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UE-L16 “CAMINO DE CAMPANALES”

AUDITORIA PARA EL ESTUDIO DE LAS URBANIZACIONES DEL TERMINO MUNICIPAL DE MIJAS (LOTE 2)

1 AMBITO DE EJECUCION

El ambito de ejecucioén es el definido por el sector UE-L16, denominado “Camino de Campanales”,
y cuenta con una superficie de 69.853,83 m2 segun el limite del Texto Refundido del Plan General
de Ordenacién Urbana 2013 (en adelante TR-PGOU-2013).

2 PLANEAMIENTO Y OBRAS DE URBANIZACION APROBADAS

Segun los datos facilitados por el Ayuntamiento de Mijas, no hay planeamiento de desarrollo ni

obras de urbanizacién aprobadas para este sector.

El planeamiento general que rige es el TR-PGOU-2013. En dicho documento el sector esta dividido
en 2 subsectores delimitados por un futuro gran vial (sistema general). Cuenta con varios viales
con un total de 8.936,91 m2 (3.762 m2 segun PPT) y 4 zonas verdes que suman 15.043,72 m2
(10.637 m2 segun PPT).

3 ESTADO ACTUAL DE LA URBANIZACION

En la unidad de ejecucion los servicios estan gestionados y/o mantenidos por los siguientes

organismos:
- Saneamiento: No hay saneamiento en el sector
- Abastecimiento: ACOSOL

- Energia eléctrica: Endesa

Alumbrado publico: Ayuntamiento

Telefonia: Telefdénica

3.1 RED VIARIA

En la actualidad existen una serie de viales que fueron ejecutados y que no se corresponden con

los propuestos por el TR-PGOU-2013. Se trata de las calles Camino de Campanales (que se

corresponderia con el SG.L-1.2 (por tanto fuera del sector), calle de Los Verdiales, calle Antonio
Machado, calle Rio Guadalteba, ademas de varios viales mas sin nombre. Todas ellas estan
pavimentadas por medio de aglomerado asfaltico excepto un par de calles que se encuentran
pavimentadas mediante hormigén. La calle Verdiales tiene acerados de hormigén de un metro de
ancho, mientras que la calle Antonio Machado, tiene acerado, también de hormigén, en su lado

oeste, de 2 metros de ancho.

La superficie total de viales ejecutados a dia de hoy es de 7.233,56 m2.

3.2 RED DE ABASTECIMIENTO

Segun la informacién proporcionada por ACOSOL, en la actualidad existe una tuberia PE-110 que
sigue el trazado de la calle Antonio Machado, siguiente por el Camino de Campanales, hasta llegar
a la calle Verdiales. Con un tramo de tuberia de PE-40, que cruza el camino de Campanales hasta

llegar a un vial perpendicular a este.

Tras la visita de campo se comprobé que efectivamente existian dichas tuberias. Ademas, se
comprobd que en la calle Rio Guadalteba habia contadores de agua, por lo que debe haber una

tuberia de abastecimiento que pase por esa calle.

3.3 RED DE SANEAMIENTO

Segun la informacién proporcionada por ACOSOL, no hay colectores de ningun tipo en el sector,

y en la visita de campo no se encontraron pozos, imbornales o arquetas de saneamiento.

3.4 RED DE ENERGIA ELECTRICA

Segun la informacioén proporcionada por INKOLAN, en la calle Rio Guadalteba hay redes eléctricas,
que se comprobaron mediante la visualizacién de arquetas y armarios eléctricos en el trabajo de

campo.
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Segun la visita de campo, hay lineas aéreas eléctricas paralelas al Camino de Campanales, que

se conectan con las naves existentes en dicho vial.

Hay un centro de transformacion (n®67282) en un vial al noreste (subsector norte), del que salen

lineas de baja tension.

3.5 RED DE ALUMBRADO PUBLICO

Segun la informacidon proporcionada por el Ayuntamiento de Mijas y la visita de campo realizada
hay circuitos formados por lineas de alumbrado publico que discurren por la calle Antonio
Machado, y que cuelgan del CM-332.78 situado fuera del sector. El resto de viales no tiene

alumbrado publico.

En la calle Antonio Machado hay 5 puntos de luz se sitian cada 20 metros en el acerado este,

formados por columnas de 9 m y luminarias tipo vial (sin brazo).

3.6 RED DE TELEFONIA

Segun la informacién proporcionada por INKOLAN, hay tramos de redes de telefonia en el Camino
de Campanales. Dichas lineas se visualizaron en tan solo una arqueta en la visita de campo,

ademas de en un poste telefénico.

3.7 ZONAS VERDES

Las zonas verdes no se encuentran ejecutadas, habiendo varias edificaciones y zonas

pavimentadas ocupando parte de ellas.

La superficie de zonas verdes que no estan ocupadas por calzadas de calles o edificaciones ocupan

una superficie de 3.686,24 m2

3.8 ACCESIBILIDAD

No hay homogeneidad en los acerados existentes del sector, pues en muchos casos estos estan
pavimentados con hormigdn y sin encintar. Los 4 pasos de peatones existentes se encuentran en

mal estado. En cuanto a los pasos de carruajes, no se encontraron debido a la falta de acerado.

4 COMPARATIVA ENTRE ESTADO ACTUAL Y PLANEAMIENTO-
OBRAS DE URBANIZACION APROBADAS

Tal y como se ha avanzado en el apartado anterior, en la actualidad existen en el ambito de
estudio una serie de viales que no se corresponden con el planeamiento general TR-PGOU-2013.
Tan solo existe un tramo de vial que se ha ejecutado en la ubicacién que le corresponde segun el

TR-PGOU-2013, aunque de una anchura bastante menor que lo reflejado en planeamiento.

De las calles ejecutadas segun planeamiento, la calle Rio Guadaltebas (65 metros dentro del
sector) deberia tener una seccién tipo Ill, pero actualmente tiene una anchura de 6 metros sin
acerado, con circulacién en ambos sentidos, y estando limitado a ambos lados por edificaciones,

existentes que impedirian esta ampliacion.

9 _

(¥—A-B)/2 | | =2 | a=s5867 | | (x-a-B)/2
TIOPO Il - 12<X<14 (Media 13m.)

Las zonas verdes por su parte se encuentran sin ejecutar.

5 VALORACION ECONOMICA OBRAS PENDIENTES DE EJECUTAR

Teniendo en cuenta que no hay en la actualidad ningdn planeamiento de desarrollo aprobado, se
considera que no hay obras de urbanizacidon ni zonas verdes pendientes de ejecutar, salvo la

ampliacién del vial ejecutado dentro de planeamiento y lo concerniente a accesibilidad.
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1.- Esta pendiente de aumentar el acerado en la calle Guadalteba, tal y como se ha descrito en el

apartado anterior, para lo que se utilizara el siguiente precio (46,91 €/m2 de acera).

(I=65 m x 2 lados x a=2 m): 260 m2 x 46,91 €/m2 = 12.196,60 €

Ademas de afadir acerados a ambos lados de dicha calzada, habria que afadir 2 metros de
anchura de aparcamiento en linea. En este caso se adopta el precio de 42,47 €/m2, por tratarse

de aumentar el pavimento.

(I:65mx 1lado x 2 m): 130 m2 x 42,47 €/m2 = 5.521,10 €

5.1 ACCESIBILIDAD

Queda pendiente la adaptacion de pasos de peatones conforme a la normativa actual de

accesibilidad, para el que se adopta un precio de 1.342,99 €/ud de paso de peatones.

4 ud x 1.342,99 €/ud = 5.371,96 €

5.2 DOCUMENTACION TECNICA NECESARIA

Sera necesaria la elaboracion y entrega para proceder a ejecutar obras y de manera previa, de
un Proyecto de urbanizacidon y una vez ejecutadas para proceder a su recepcion, la entrega de
una Documentacién técnica a elaborar para la recepciéon de las obras, segln se detalla en el anejo

n°1l de justificacidon de precios.

En este caso, como el Presupuesto de Ejecucion Material (PEM) de las obras a realizar asciende a
23.089,66 €, el coste del Proyecto de Urbanizacion se estima en 5.000,00 € y el de la

documentacioén a elaborar para la recepcién en 500,00 €.

6 VALORACION COSTES MANTENIMIENTO ANUAL DE LA
URBANIZACION

6.1 VIALES

6.1.1 Pavimentacion y sefalizacion

Se ha procedido a calcular el coste de mantenimiento anual de la pavimentacion y sefalizacion
del sector, segun los criterios descritos en el anejo de justificacion de precios, considerandose el

precio unitario (m2) de dicho mantenimiento, incluyendo todos sus accesorios a 0,60 €/m2/afio.

7.233,56 m2 x 0,60 €/m2/afo = 4.340,136 €/afo

Ampliacién calle Guadalteba: 390 m2 x 0,60 €/m2/afio = 234,00 €/afo

6.1.2 Abastecimiento

Los costes de abastecimiento correran a cargo de la empresa suministradora.

6.1.3 Saneamiento

Los costes de saneamiento correran a cargo de la empresa suministradora.

6.1.4 Alumbrado publico

Se ha procedido a calcular el coste de mantenimiento anual de la red de alumbrado publico, segin
los criterios descritos en el anejo de justificacion de precios, considerandose el precio unitario del

punto de luz (ud), incluyendo todos sus accesorios a 24,88 €/ud/afo.

5 ud x 24,88 €/ud /afio = 124,40 €/afno
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7 ASPECTOS SIGNIFICATIVOS ACERCA DEL MANTENIMIENTO

FUTURO DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

Las Normas Urbanisticas del TR-PGOU-2013 establecen lo siguiente:

“Articulo 16

6. Los Planes Parciales de iniciativa particular deberan contener previsiones en orden a la
conservacion de las obras de urbanizacion y el mantenimiento de las dotaciones e instalaciones

de los servicios publicos.

Articulo 135

6. Los Planes Parciales y los Programas de Actuacion Urbanistica que en desarrollo de este Plan
General se formulen habran de contener previsiones concretas en torno al mantenimiento, mejora
y defensa de las masas arbdéreas que existan en los correspondientes sectores. Los citados
instrumentos de planeamiento habran de dedicar una porcidon equivalente al 50 por ciento de los
suelos destinados a zona verde publica y privada a integrar dentro de si las zonas arboladas

existentes en sus ambitos territoriales”.

Al no existir planeamiento de desarrollo aprobado, no hay aspectos significativos del

mantenimiento futuro de la urbanizacién que se puedan recabar de dicho documento.

8 PLANOS

A continuacién se adjuntan los siguientes planos:

32.1.- Localizacién del sector

32.2.- Estado actual y planeamiento sobre ortofoto.

32.3.- Estado actual y planeamiento sobre vuelo fotogramétrico.

32.4.- Servicios basicos sobre vuelo fotogramétrico.
32.4.1.- Red de saneamiento y abastecimiento.
32.4.2.- Red de electricidad y telefonia.

32.4.3.- Red de alumbrado.

MEMORIA P&gina 6



i / 3
7 ol SN ) e WY SR ) N ETNA S N N ol 4
\ ///” 'l/
,// \\\
P \
St 1
£ \
7
!
'I
l/
\\
\
\
/,'
{/
< |
f ———————— J
"},,-t
‘I__:. ",
/’), k\
I/ \\
,l[ /\
,I" \\\
.’ %
! N
I’//
i
i
q
d
g
{
1
1
1
I’
/
III
UE.L-16 V.
(SUNC-AA) Y
I
{
\\\
!
1
1
1
i
l',
~_‘\ llr
\\ l,
\\ /'
\\ \l
\\\\ ':l
\ S5
1 \
‘\ \\
N ™ N - -
3 ; %? Excmo. Ayuntamiento de Mijas
\\
:I
f .3 PROYECTO
: AUDITORIA PARA EL ESTUDIO DE LAS URBANIZACIONES DEL TERMINO MUNICIPAL DE MIJAS
. ' LOTE 2, SECTORES CLASIFICADOS COMO URBANOS EN EL PGOU ANO 1999
H
L
%, TITULO DEL PLANO ]
! LOCALIZACION DEL SECTOR
UE-L16
l’
: ESCALA ORIGINAL A3 ESCALA GRAFICA FECHA
‘,’ v ; 1:50.000 ”ﬁm = FEBRERO 2018
l, v !
> EMPRESA CONSULTORA AUTOR DE LA AUDITORIA N° DE PLANO
\ -
—_— 32.1
D. LUIS TEBAR ORTIZ
I.C.C.P
INGENIA, SOLUCIONES PARA LA INGENIERIA, S.L.U N° Colegiado 10.516




L

LEYENDA

Viario publico
Zonas verdes pUblicas
Planeamiento TR-PGOU-2013

= e =s o SeCtores clasificados como suelo urbano PGOU 1999
Viarios publicos
Zonas verdes pUblicas

Sistemas técnicos

Excmo. Ayuntamiento de Mijas

PROYECTO
AUDITORIA PARA EL ESTUDIO DE LAS URBANIZACIONES DEL TERMINO MUNICIPAL DE MIJAS
LOTE 2, SECTORES CLASIFICADOS COMO URBANOS EN EL PGOU ANO 1999

| T'TULO DEL PLANO ESTADO ACTUAL Y PLANEAMIENTO SOBRE ORTOFOTO

UE-L16

ESCALA ORIGINAL A3 ESCALA GRAFICA
1:3.000 FEBRERO 2018

EMPRESA CONSULTORA AUTOR DE LA AUDITORIA N° DE PLANO

= 32.2

D. LUIS TEBAR ORTIZ

.C.C.P
INGENIA, SOLUCIONES PARA LA INGENIERIA, S.L.U N° Colegiado 10.516




Estado actual
==========Viario publico
Zonas verdes publicas

Planeamiento TR-PGOU-2013

[ ] Viarios publicos

Zonas verdes publicas

= == == Sectores clasificados como suelo urbano PGOU 1999

[ 1
P Sistemas técnicos
4
Iy

Excmo. Ayuntamiento de Mijas

PROYECTO

\
1T =aree \
|!

1} o AR

AUDITORIA PARA EL ESTUDIO DE LAS URBANIZACIONES DEL TERMINO MUNICIPAL DE MIJAS
LOTE 2, SECTORES CLASIFICADOS COMO URBANOS EN EL PGOU ANO 1999

*| TITULO DEL PLANO

INGENIA, SOLUCIONES PARA LA INGENIERIA, S.L.U

N° Colegiado 10.516

ESTADO ACTUAL Y PLANEAMIENTO SOBRE VUELO FOTOGRAMETRICO
UE-L16
ESCALA ORIGINAL A3 ESCALA GRAFICA FECHA
1:3.000 e FEBRERO 2018
EMPRESA CONSULTORA AUTOR DE LA AUDITORIA N° DE PLANO
—= 32.3
D. LUIS TEBAR ORTIZ .
LCCP




Estado actual
mmm======= Viario plblico Zonas verdes publicas
Planeamiento TR-PGOU-2013
== === == Sectores clasificados como suelourbano [ | Zonas verdes publicas
[ ] Viarios piblicos BN sistemas técnicos
Red de saneamiento Red de abastecimiento
<L e Red de saneamiento de fecales Red de abastecimiento
<L o Red de saneamiento de pluviales Valvula
® Pozo de registro de fecales Hidrante
o Arqueta de acometida de saneamiento Tapones
® Pozos de registro de pluviales
mCo Arquetas de acometida de pluviales
L] Imbornal
)i}
Excmo. Ayuntamiento de Mijas
| PROYECTO
d AUDITORIA PARA EL ESTUDIO DE LAS URBANIZACIONES DEL TERMINO MUNICIPAL DE MIJAS
LOTE 2, SECTORES CLASIFICADOS COMO URBANOS EN EL PGOU ANO 1999
TITULO DEL PLAN . .
| T ©  SERVICIOS BASICOS SOBRE VUELO FOTOGRAMETRICO
RED DE SANEAMIENTO Y ABASTECIMIENTO. UE-L16
ESCALA ORIGINAL A3 ESCALA GRAFICA FECHA
1:3.000 ——— FEBRERO 2018
EMPRESA CONSULTORA AUTOR DE LA AUDITORIA N° DE PLANO
S = 32.4.1
D. LUIS TEBAR ORTIZ
LC.CP
INGENIA, SOLUCIONES PARA LA INGENIERIA, S.L.U N° Colegiado 10.516




Estado actual

mmm======= Viario plblico Zonas verdes publicas
Planeamiento TR-PGOU-2013

== === == Sectores clasificados como suelourbano [ | Zonas verdes publicas

[ ] Viarios pblicos I Sistemas técnicos

Red de electricidad (Endesa)

—w—=—=—  Canalizacion subterranea Red de Endesa fuera de servicio

Red de Alta Tension subterranea

********* Red de Media Tension subterranea Centro de transformaci6n

Red de Media Tension aérea Red de Telefonica

TEL

————————————— Red de Baja Tension subterranea Red de telefonica

Red de Baja Tension aérea = Arquetas de registro
Red de Endesa linea aérea (cartografia) o Postes de telefonica
e
Excmo. Ayuntamiento de Mijas
KW/ PROYECTO
<X O//;// /|

AUDITORIA PARA EL ESTUDIO DE LAS URBANIZACIONES DEL TERMINO MUNICIPAL DE MIJAS
LOTE 2, SECTORES CLASIFICADOS COMO URBANOS EN EL PGOU ANO 1999

| TITULODEL PLANO SERVICIOS BASICOS SOBRE VUELO FOTOGRAMETRICO

RED DE ELECTRICIDAD Y TELEFONIA. UE-L16

ESCALA ORIGINAL A3 ESCALA GRAFICA FECHA
1:1.500 ”ﬁ:“ Y FEBRERO 2018
EMPRESA CONSULTORA AUTOR DE LA AUDITORIA N° DE PLANO
A =
D. LUIS TEBAR ORTIZ
|.C.CP

INGENIA, SOLUCIONES PARA LA INGENIERIA, S.L.U N° Colegiado 10.516




[T zaree
|

0 A

PR TAN

Estado actual

Planeamiento TR-PGOU-2013

== = == Sectores clasificados como suelo urbano |:|
[ ] \Viarios publicos ]

Red de alumbrado

Circuitos alumbrado publico

. Contador municipal
. Contador privado
® Farolas

=1 Circuitos en viales fuera de ordenacion

mmm======= Viario plblico Zonas verdes publicas

LEYENDA

Zonas verdes publicas

Sistemas técnicos

4
I

Excmo. Ayuntamiento de Mijas

—~| PROYECTO

AUDITORIA PARA EL ESTUDIO DE LAS URBANIZACIONES DEL TERMINO MUNICIPAL DE MIJAS
LOTE 2, SECTORES CLASIFICADOS COMO URBANOS EN EL PGOU ANO 1999

*| TITULO DEL PLANO

RED DE ALUMBRADO. UE-L16

SERVICIOS BASICOS SOBRE VUELO FOTOGRAMETRICO

ESCALA ORIGINAL A3 ESCALA GRAFICA FECHA
1:3.000 ”ﬁ:” Y FEBRERO 2018
EMPRESA CONSULTORA AUTOR DE LA AUDITORIA N° DE PLANO
A =
D. LUIS TEBAR ORTIZ
|.C.CP

INGENIA, SOLUCIONES PARA LA INGENIERIA, S.L.U N° Colegiado 10.516




UE-L16 “CAMINO DE CAMPANALES” AUDITORIA PARA EL ESTUDIO DE LAS URBANIZACIONES DEL TERMINO MUNICIPAL DE MIJAS (LOTE 2)

9 REPORTAJE FOTOGRAFICO

A continuaciéon se adjunta un reportaje fotografico de los aspectos significativos de la

urbanizacion, y de manera particular de lo siguiente:

e Viarios publicos. Estado actual y obras pendientes de ejecutar.
e Zonas verdes. Estado actual y obras pendientes de ejecutar.
e Sistemas técnicos. Estado actual y obras pendientes de ejecutar.

e Aspectos significativos del mantenimiento de la urbanizacién.
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CAMINO DE CAMPANALES

Foto 3
Foto 1

Foto 2 Foto 4
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SERVICIOS EXISTENTES CAMINO DE CAMPANALES
ABASTECIMIENTO

Foto 5

Foto 7

ALUMBRADO

Foto 6
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ENERGIA ELECTRICA: LINEAS AEREAS

SANEAMIENTO

No se encontraron arquetas ni pozos de saneamiento

Foto 10

ENERGIA ELECTRICA
TELEFONIA

Foto 9
Foto 11
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Foto 12 Foto 14

SERVICIOS EXISTENTES CALLE LOS VERDIALES

CALLE LOS VERDIALES (SUBSECTOR NORTE) ABASTECIMIENTO

Foto 13
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ENERGIA ELECTRICA

SANEAMIENTO

No se encontraron arquetas ni pozos de saneamiento

ALUMBRADO

No hay puntos de luz en este vial

TELEFONIA

No se encontraron arquetas de telefonia

Foto 16

CALLE SIN NOMBRE AL SUROESTE (PROLONGACION HACIA EL NORTE DE LA CALLE
GUADALTEBA, SUBSECTOR SUR)

Foto 17

Foto 18
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SERVICIOS EXISTENTES CALLE SIN NOMBRE AL SUROESTE CALLE ANTONIO MACHADO (SUBSECTOR SUR)
ABASTECIMIENTO Y ENERGIA ELECTRICA

Foto 20

Foto 19

ABASTECIMIENTO

SANEAMIENTO

No se encontraron arquetas ni pozos de saneamiento

ALUMBRADO

No hay puntos de luz en este vial

TELEFONIA

No se encontraron arquetas de telefonia

Foto 21
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ALUMBRADO VIAL SIN NOMBRE AL NORESTE (SUBSECTOR NORTE)

Foto 22

Foto 23

SERVICIOS EXISTENTES EN LA CALLE SIN NOMBRE AL NORESTE
ABASTECIMIENTO Y ENERGIA ELECTRICA

SANEAMIENTO

No se encontraron arquetas ni pozos de saneamiento

ENERGIA ELECTRICA

No se encontraron arquetas de electricidad

TELEFONIA

No se encontraron arquetas de telefonia

Foto 24
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ENERGIA ELECTRICA: CENTRO DE TRANSFORMACION

Foto 25 Foto 27

VIALES SIN NOMBRE SUROESTE (SUBSECTOR SUR) VIAL PRIVADO NOROESTE (SUBSECTOR NORTE)

Foto 28
Foto 26
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ESPACIO PARA TEORICA ROTONDA Y CONTINUACION DE VIAL SUBSECTOR NORTE ESPACIO TEORICO VIAL ESTE SUBSECTOR SUR
SEGUN PLANEAMIENTO

]
|

Foto 31
Foto 29

ESPACIO ZONA VERDE SUROESTE (SUBSECTOR SUR)
ESPACIO TEORICO VIAL CENTRAL SUBSECTOR SUR (CONTINUACION CALLE

VELAZQUEZ)

A

Foto 32

Foto 30
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ESPACIO ZONA VERDE SUR CENTRAL (SUBSECTOR SUR) ESPACIO ZONA VERDE SURESTE (SUBSECTOR SUR)

Foto 33 Foto 35

Foto 34
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